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Gyortelek Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

9/2008 (V1.27.) onkormanyzati rendelete

HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES A SZABALYOZASI TERVEK
ELFOGADASAROL

Gyortelek Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az 1990. évi LXV. torveny 8. §
(1) bekezdése szerinti feladatkérében és az 1990. évi LXV. t6rvény 16. § (1) bekezdése
szerinti jogkorében, valamint Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdése szerinti hataskorben az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében (a telepiilési onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett Ertékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez f{iz8d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
magaban foglal) az alabbi onkorméanyzati rendeletet alkotja meg, ¢s elrendeli az

alkalmazasat.

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. 8.
A rendelet hatilya

(1)A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatalya kiterjed

Gyortelek telepiilés egész kozigazgatasi teriiletére.

(2.)A rendelet hatdlya ald tartozé tertileten teriiletet felhaszndlni, tovabba telket
alakitani, épiiletet és mas épitményt (a miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni,

épiteni, feldjitani, atalakitani, korszeriisiteni, boviteni, lebontani, hasznalni, valamint



mindezekre hatdsdgi engedélyt adni csak A komyezet védelmének altalanos
szabalyairol szolo 1995. évi LIIL. tv, Az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban Etv) és az 1999. évi CXV. torvényben
foglalt modositasa, valamint az e térvények altal meghatarozott az Orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIL. 20.) Korm.
rendelet, mely modositasra keriilt a 36/2002. (111.7.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban
OTEK) el6irasai, valamint a T-15/2006. torzsszamu telepiilésrendezési terv
szabalyozasi tervei (S-1, S-2) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe

vételével szabad.

(3)A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintden minden természetes ¢s jogi

személyre nézve kotelez6 elbirasokat tartalmaz.

(4)* Az M49 gyorsforgalmi ut 4ltal érintett telepiilési teriiletekre vonatkozoéan az S-1/M49-

2021 jelt Kiilteriilet Szabalyozasi Tervet (fedvénytervet) kell alkalmazni.

2.§.

A belteriiletbe vonas szabalyai

(1)A Szabélyozasi Terv a kialakult belteriiletekhez illeszkedve belteriiletbe vonast

hatdroz meg a beépitésre szant terilletek vonatkozasiban, illetéleg az azok altal kozrezart

teriiletekre. A belteriiletbe vonds a Szabélyozasi Terv szerint beépitésre szant terileten,

lakoteriilet fejlesztésének megvaldsitasa érdekében torténhet.

(2)Ezen teriiletek belteriiletbe vonasa a konkrét fejlesztési és épitési igények

filggvényében egyszerre végrehajthato.

3.8.

Altalinos épitési szabalyok



(1)Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épités mindsége
(6vezete) a szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik épités (és telekalakitas 1s)

csak a valtozasnak megfelelden engedélyezheto.

@y
(3.)Kozteriileten torténd épités szabalyozasa:

a.)Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd és egycb tevékenységek céljara

kozteriileten épiilet, pavilon nem 1étesithetd.

(4.)Ko6zmivesités
a.) Kézmilvesitettségi fokozatok:
teljes kozmivesitettség,
részleges kozmivesitettség,
hidnyos kézmivesitettség,

kézmiivesitetlen teriilet.

b.)Gvortelek egész teriiletére legalabb részleges kozmivesitettség sziikséges.

c.)Részleges kozmiivesitésnél zart rendszerd szennyviztarozo létesitése
szilkséges, melynek vizzarosdgi probajat kotelezben el kell végezni, és a
hasznalatbavételi engedély csak a vizzardsagi proba megfeleldsége esetén adhato
ki.

d.)Ahol szennyvizcsatorna van az utcdban a csatornara valo rakotés kotelezo, €s

a hasznalatbavételi engedély csak a rakotés utan adhato ki.

(5.)A telekalakitas szabdlyai:
a)A kialakithato legkisebb telekteriilet méretek az ovezeti eloirdsoknak
megfeleléen a HESZ-ben és a szabalyozasi terveken kertiltek rogzitésre.

b.)Nyulvanyos telek: nyalvanyos telkek nem alakithatoak ki.



IL. fejezet
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

4.§.

Teriilet felhasznalas szerinti 6vezetek, épitési dvezetek

(1.)A telepiilés igazgatasi teriilete épitési szempontbol

Beépitésre szant teriiletre,

Beépitésre nem szant teriiletre tagozodik.

(2.)A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriilet
felhasznalas szerinti dvezetekre osztottak.

(A teriilet felhasznalas szerinti 6vezeteket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabalyozasi

terv tartalmazza.)

a. A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei:

1.Lakéteriiletek:
o falusias lakoteriiletek (Lf)

2.Veuves teriiletek:

o telepiiléskdzpont vegyes teriiletek (V)

3.Gazdasagi teriiletek:

o Kereskedelmi szolgaltato teriiletek (Gksz)

o Ipari-gazdasagi teriiletek (Gip)

4 (7diil6 teriiletek:
o [ldiilshézas teriiletek (Uti)



5.Kiilonleges teriiletek:

o Temetd teriilete (Kii-t)
o Sportcéla tertilet (Kii-s)
o Tavkozlési szolgaltatd tertilet (Kii-K)

e Gézfogado teriilete (Kii-g)

b. A telepiilés ivazeatasi teriiletének beépitésre nem szint teriiletei:

1.Z6ldteriiletek:
e kozparkok (Z)

2. Erd6teriletek:
o gazdasagi erd6 (E),

3. Mezdgazdasagi teriiletek (M):
o altalanos mezbdgazdasagi teriiletek (M)
«+ belteriileti mezbgazdasagi teriiletek (Mb)

« gyepes mez$gazdasagi teriiletek (Mgy)

4. Vizgazdalkodassal dsszefiiggo teriiletek (V)
o altalanos vizgazdalkodasi tertilet (V)
o mezbgazdasagi terilet vizgazdalkodasi terileten (Vm)
« gyepes mezOgazdasagi terlilet vizgazdalkodasi teriileten (Vmgy)
» lapos, mocsaras teriilet (Vlm)

o gazdasagi erdd vizgazdalkodasi teriileten (Ve)
5. 8.
Epiiletek, épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

(1)Az egyes teriilet-felhasznalasi egységeken beliil épiiletcket és ¢épitményeket

clhelyezni csak a teriilet-felhasznalasi egységek szabalyozasi tervben jeldlt



ovezeteinek oOvezeti eldirasai, épitési Ovezetek szabélyozasi eldirdsai €s az OTEK

vonatkozo elbirasai szerint szabad.

(2)A tetdterck beépitése a megengedett maximdlis épitménymagassdgok
betartasaval engedélyezhetd, meglévo magas tetds épiiletek tetétereinek beépitése, €s
lapos tetds épiiletek tetéraépitése esetén is. Egy épiileten beliil csak egy tetétéri

épitményszint létesithetd, melyet egy légtérben levd galériaszint kiegészithet.

(3.)Alagsori helyiség, helyiség csoport, pinceszinti helyiség, helyiség csoport
létesithetd a max. épitménymagassagok betartdsaval az épiiletek alatt. A teriileteken
terepszint alatti épitmények - az el6-, oldal- és hatsé kertben elhelyezhet6
melléképitmények kivételével - csak a telkek "épitési helyein beliil” helyezhetok el. A
terepszint alatti épitmények, pinceszint létesitésénél figyelembe kell venni a talajviz

szintet. Magas talajviz esetén talajviznyomas elleni szigetelés sziikséges.
(4.)Epitmények kozotti legkisebb tavolsag:

"A", "B", "C" tlizveszélyességi osztilyba tartozo épitmények OTEK 36. §. (1)
bekezdés szerint.

Az 1. pontban rogzitett kialakult allapotokat kivéve az OTEK 36. §. el6irdsai
érvényesek.

3. Nem védett teriileteken beliil az alap épiilet elhelyezéstél — minden esetben
az oldalhataron 4llo beépités esetén az épitési hely a telekhatdrral egybe esik - az

alabbi esetekben lehet eltérni, az épiilet oldaliranyu elhelyezésének tekintetében:

Oldalhataron allé beépitési mod:

a.) Foépiiletek esetében:
-Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron all6 be€pités 1,0

méter széles csurgdtavolsag elhagyasaval lehetséges.



(7)

&)

-Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 25 métert, szabadon allo
épiiletelhelyezes is lehetséges.
b.) Melléképiiletek esetében:
-A kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadonalloan is

létesithetd a f6épiilet mogstt 1,0 m-es csurgotavolsagra.

(6.) A tarold, gazdasagi, allattarté épiiletek épitésénél a kovetkezoket is be kell
tartani. Amennyiben a lakoépiilettel egy ¢épiilettdmeget képezve Ossze€pil, az
épitmény és tetdgerinc magassagara vonatkozdan a lakoépiilet Svezeti eldirasait kell
betartani, azzal a megkotéssel, hogy a lakéépiilet tényleges épitmény-, €s
gerincmagassagat nem lépheti tal. Kilonallo tarolo, és allattarto épiilet

épitménymagassaga legfeljebb 5,5 méter.

A zoldteriileti fedettség kotelezden betartandd értékét jelen rendelet dsszefoglald

ovezeti szabalyozasanak tdblazatai hatdrozzak meg.

Elékertek. oldalkertek. hatsokertek szabalyozasa:

a.)Eldkertek:

-Az el6kertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.

-A szabalyozasi terven az alabbi jel6lések hasznalatosak:

EK= kotelezd elékerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben
kotelezo épitési vonal is.

b.)Oldalkertek:

-Lakéteriileten beliil az oldalkertek mérete minimum 6 méter

c.)Hatsokertek:

-Lakéteriileten teriileten beliil a hatsokertek mértéke minimum 6 méter, illetve a

kialakult.

9) I Megiijithaté energiaforrdsok és a miisorszérds céljaré szolgalo adotornyok,

illetve a hirkozléssel kapcsolatos egyéb épitmények elhelyezés az aldbbiak szerint:

aj Belteriileten vezeték nélkiili tavkiziési célii tornyok elhelyezhetlek a kovetkezok

szerint:



aa) a Templom utca - Rdkdczi utca - Nagy-vdjds - Kossuth utcdk dltal kozrezart
kiilonleges temetd teriilete (Kii-1) épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd vezeték
nélkiili tavkoziési rendszert kiszolgalo épitmény és torony,

ab) magassdga nem haladhatja meg a 40,0 métert,

ac) lakéépiilettél mért tavolsaga nem lehet kevesebb 40,0 méternél,

ad) a vezeték nélkiili tavkozlési rendszert kiszolgdlo épitmény és torony épitési
telkének legkisebb teriilete — az Gvezet normativ értékétdl eltéréen - 200 m’,

b) Kiilteriileten az aldbbiak szerint helyezhetdek el ilyen tipusi miitdrgyak:

baj ha a torony magassdga (fix épitményrész) nem haladja meg a 40 métert,
akkor az a belteriilet hatdrdtdl min. 500 méteres tdvolsdgban telepithet.

bb) ha a torony magassdga (fix épitményrész) 40 és 60 méter kozé esik, akkor a
belteriilet hatdrdtdl min. 750 méteres véddtdvolsdg tartando.

bc) ha a torony magassdga (fix épitményrész) meghaladja a 60 métert, akkor a

belteriilet hatdrdtél min. 1000 méteres véddtdavolsdg tartando.

I11. fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

6. §.

A lakoteriiletre vonatkozo iltalanos eldirdasok
(1.)A lakoteriilet elsdsorban lakéépiiletek clhelyezésére szolgal.

(2.)A lakoteriileten 16 €s melléképiiletek helyezhetok el (A f0- €s melléképiiletek

fogalom meghatérozasa az 1.mellékletben talalhato meg)

(3.)Valamennyi lakoteriileten gondoskodni kell a keletkezd szennyvizek, €s
csapadékvizek  elvezetésérdl,  illetve artalommentes  elhelyezésérol. A
telepiiléskozponti vegyes teriilet €pitési ovezeteit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. A
belteriiletbe vonassal ujonnan létesitends lakoovezeteket legalabb részleges

kozmiivesitéssel kell ellatni.



(4.)Falusias lakoteriileten maximum egy lakoépiilet épithetd, melyekben maximum
két rendeltetési egység helyezheto el, azonban a lakoegységek szama minden esetben

csak egy lehet.

(5.)  Gyortelek lakoteriiletei, sajatos €pitési haszndlatuk szerint:

-falusias lakotertiletek (Lf-1, Lf-2, Lf-3)

7. 8.
Falusias lakoteriiletek

(1.)A falusias lakoteriilet maximum 4,5 m-es épitménymagassagl lakoépiiletek,
mez6gazdasagi épitmények tovabba a helyi lakossagot ellatd, nem zavard hatasu
kereskedelmi, szolgaltaté és kézmiipari épitmények, mezo- és erdbdgazdasagi

épitmény elhelyezésére szolgal.

a.) A falusias lakoteriileten elhelyezheto:
-lakoépiilet
-mezd- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény
—kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
-szallashely szolgaltato épiilet
-igazgatéasi épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éptlet
_A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozd
kiszolgal6 és jarulékos létesitmények. (garazs, tarolo épiilet)

-kézmilipari épiilet

(2.)Mell¢képiiletek a HESZ 1. meliéklet szerint épithetok.



(3.)Az 6vezetben melléképitmények koziil elhelyezhetd:
Ko6zmiibecsatlakozasi mltargy
Kozmiipotld mitargy
Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
Kerti épitmény (hinta, csuzda, homokoz6, szokokit, pihenés és jaték céljara szolgalo
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)
Kerti viz- és flirddmedence, napkollektor
Kerti épitett tlizrakohely
Kerti lugas, tovabba 1abonallo kerti tetd legfeljebb 20 m?’ vizszintes vetiilettel
Haztartasi célu kemence, husflist616, jégverem, zoldségverem
Kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

Szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarto oszlop

(4.)Az épitmények lizemeltetése soran, az épiileten kiviili tevékenység zajszintje

nem haladhatja meg az dvezetre eloirt hatarértékeket.

(5.)Oldalhataron 4ll6 beépitésti  Svezetben, saroktelken szabadondllé épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles, ha a teriilet nem all

védelem alatt, és a kotelezd oldalkerti méretek betarthatoak.

Ko6zbensd telken, szabadon allé épiilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek

legalabb 22,0 m széles és a szomszédos telkek beépithet6ségét nem korlatozza.
(6.)Az elokertek szabalyozésa szabalyozasi terv szerint.
(7)Az utcaképi védelem alatt &llo, védelemre jelolt utcdkon, utcarészeken az

épiiletek elhelyezésének, épitészeti kialakitasanak, tovabbi szabdlyait is be kell tartan,

mely elbirasokat a helyi és milemlékveédelmi eldirasok tartalmaznak.

(8.)Az oldalkertek legkisebb szélessége altaldban az OTEK vonatkozé bekezdése
szerint, kivételt képeznek a HESZ 5. §. (6) 3. bekezdés szerinti eltérésekkel.



(9.)A falusias lakoteriilet épitési telkeinek kialakitdsanal ¢és beépitésénél az aldbbi

tablazatokban megadott értékeket kell alkalmazni:

A Kialakithaté épitési telek [ Megenge
. Sajatos | N ————
. Epitési . Leg ' Legna- -dett max.
hasznalat . Beépitési ¢ Legkiseb |, Legkiseb |
. bvezet | kisebb ; gyobb £pitmény-
szerinti | mod b szélességb zoldfeli | )
" jele teriilet ~ beépitett- magassag
teriilet L (m) let (%)
| (m”) : ség(0) (M)
| oldalhatéro - B | ; -
- Lf-1 - 1100 1 14 50 - 30 4.5
n allo [
= B
Falusias
- —T e §
- Lf-2 800 14 40 30 4.5
: n allo |
- T T R— NN R—
Lf-3 : 500 14 40 30 -4.,5
n allo

(10.)Az utcai keritéseket CEpitett jelleggel, az épiilet homlokzataval egységes

épitészeti megjelenéssel kell kialakitani:




-A keritésmagassaga 1,6-1,8 m kozétti (de a csatlakozo keritésckhez igazodo)
értékben hatarozandé meg.

-A keritésmezok kitoltéséhez fa, fém (kovacsoltvas) alkalmazhat6. TOmor
lemezkitoltés nem létesithetd. A kerités lakoépiilet elotti szakaszanak kitoltd
mezd6i fa vagy fém anyaggal, attort formaban készitenddk.

-A  Kkerités szinezéséhez csak a koémyezethez illeszkedd, helyben
hagyomanyos szinek hasznalhatok. (A kitolté keritésmezék szinei, a fehér,
voros, vilagos- kozép-, sotétbarna, sarga, zold szinek és azok arnyalatai koziil

valaszthatd.)

(11.)Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkciohoz tartozé hatdrérték biztositasa.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok kozil a

10. légszennyezettségi zondra vonatkozo6 eléirasok biztositandok.

(12.)Uj telek kialakitisanal a kialakithato ¢pitési telek legnagyobb szélessége 35 m,
illetve az igy kialakitott telekteriilet nem haladhatja meg a 2800 m?-t.

8. §.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

(1.)A telepiiléskozpont vegyes teriilet tébb onallo rendeltetési egyscget magaba
foglal6, lako- és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglatd, szallashely szolgaltato, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek

valamint

sportlétesitmények, elhelyezésére szolgil, amelyek alapvetSen nincsenek zavard

hatassal a lakofunkciora.

(2.)a) Az dvezetben elhelyezheto:



-Lakoépiilet

-Igazgatasi éplilet

-Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet

-Egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi céli haszndlat az elsddleges.

-Egyhézi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

-Sportépitmény

-A fentieckben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos

létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

b) Az Gvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK vonatkozé bekezdése szerint
eléirtak figyelembevételével:

Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény

¢) Melléképitmény koziil elhelyezhetd:

-K6zmiibecsatlakozasi mitargy

-K6zmiipotld miitargy

-Hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

-Kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

-Kerti épitmény (hinta, cstizda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara
szolgal6 mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz)

-Kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor

-Kerti épitett tlizrakohely

-Kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m’ vizszintes vetiilettel

-Kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejtd

-Szabadon 4116 és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszlotart6 oszlop

d) Az 6vezetben nem helyezhetd el 6néllé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulyndl

nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szdmara.

e) Melléképiiletek kozill - az éllattartds céljara szolgalé épiiletek kivételével —

épithetd a HESZ 1 mellékletben felsoroltakbol.



(3.)Elékertek szabalyozasa szabalyozasi terv szerint. Oldalkertek és hatsokertek
szabalyozasa, jelenleg vonatkozd bekezdése szerint, illetve a szabalyozasi terven jelolt

érték, valamint a HESZ 5. §. (6) 2. és a (9) b. bekezdések szerinti kivételek.

(4)A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési telkeinek kialakitdsandl €s beépitésénél

az alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:

MMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMM ”

@ Kialakithat6 épitési telek Megenge !

. Sajatos e v, ;

- _ Epitési A Legna  -dett max.

hasznalat ° Beépitési. Legkiseb: Legkiseb : Legkiseb L

. Dvezet i | gyobb  ¢épitmény-

szerinti . mod b teriiletb szélességb zoldfelii | )

| jele i 5 i beépitettségmagassag

teriilet (m°) (m) et (%) %

| i SN

| " Oldal ;

. Telepiilé = Vt-1 750 16 ¢ 20 45 . -9,0

! hataron E

s kézponti..... .

I | - Oldal - -

vegyes | Vt-2 . 500 14 - 20 - 45 -5,5
hataron ;

i
|
!
i

9. §.

(5.)Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes (telepiiléskozponti) terilleti funkcidhoz tartozé hatarértek
biztositasa. Légszennyezeltség szempontjabol a szennyezdanyagok  szerinti
zénacsoportok koziil a 10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eloirdsok

biztositandok.



Gazdasagi teriiletek

(1) A terv gazdasagi teriiletei sajatos haszndlatuk szerint:
a.)Kereskedelmi-szolgaltatd teriiletek

b.)Ipari-gazdasagi teriiletek

(2) Gyortelek kozség ipari gazdasagi teriiletein a lakoteriileteket jelentds

mértékben zavaro hatasu teriilet nem alakithato ki.

(3.) A gazdasagi teriileteken beliil az OTEK-ban eléirt parkolokat csak fasitottan lehet
kialakitani, legaldbb négyegységenként egy elonevelt (3 ¢éves) Oshonos fa

telepitésével.

10.§.
A Kkereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriiletek

(1.)A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet elsésorban nem jelentds zavard

hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2.)a) Az dvezetben elhelyezhetd :
-Mindenfajta, nem jelentésen zavaré hatast gazdasagi tevékenységi célu éptilet
-A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo lakasok
-Igazgatasi és iroda épiilet
-Parkolohaz, szerviz

-Sportépitmény

b)Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK vonatkozd bekezdése szerint

eldirtak figyelembevételével:

-Egyéb kdzosségi szorakoztato épiilet.



(3.)A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési telkeinek kialakitasanal €s

beépitésénél az alabbi tdblazatban megadott értékeket kell alkalmazni:

_ Kialakithaté épitési telek . Megenge
Sajatos . _ I e R .Wm_m_«mj;

) Epitési o * Legna- -dett max.
hasznalat Beépitési | Legkiseb: Legkiseb; Legkiseb, ;

- Ovezet ) ﬁ | gyobb  épitmeny-
szerinti . mod b teriiletb szélességb zoldfelii- o
) jele L ; beépitettségmagassag

teriilet (m") (m) Clet (%)
(%) (m)
o Y| ==
szolg. Oldalhatér '
1 Gksz ¢ 800 16 20 30 -7,5%
gazdasagi on allé |
Ferﬁletek i !
¥ A teéfl;ldlégiéhoz tartozo toronyszeril épitméhyek kivételével (pl.: sild, kéméeny,

27

tartaly, stb.)

(4.)Amennyiben a ,,Gksz” jelii vezetben egyébként megengedett ,,nem jelentosen
zavard hatast gazdasagi tevékenység” nyer elhelyezést, a teriilettel hataros ,,Lf*” jelu
teriilet szélét6l szamitott 25 m védbtavolsagba beleesd ingatlanrészen, korlatozott
hasznalatt veédézonat kell kialakitani. Ezen védézonaban legalabb 60 %-o0s, 3 szintes
z6ldteriileti fedettséget kell biztositani. Ebben a zénaban csak gépkocsi parkolok, €s
nem termeld tevékenység szamara helyet add épiiletek (irodak, szocialis helyiségek,

tarolo épiiletek) helyezhetok el.

(5.)Zajvédelmi kovetelménykent betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkcidhoz tartozéd hatarérték biztositasa. Felszin
alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok
szerinti zénacsoportok kozil a 10. légszennyezettségi zénara vonatkozé eldirasok

biztositanddk.

11.§.



Ipari-gazdasagi teriiletek

(1.)Gyértelken az ipari gazdasagi teriiletek nem jelent6s zavard hatdsa ipari gazdasagi

tevékenységii célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2.)Az ipari gazdasagi tertletek ipari, energiaszolgaltatdsi ¢s telepiilésgazdalkodasi
épitmények elhelyezésére szolgal. Kivételesen clhelyezhetd a terilleten a gazdasagi
tevékenységi céli épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgald lakasok, ha az adott létesitmény védelmi dvezet eldirasaira nem keriil sor. Az
iparteriileteken kivételesen sem helyezhetok el egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis

épiiletek.

(3.)Az Svezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd épitménymagassag mértekét a

kovetkezd tablazat szerint kell meghatdrozni:

' Kialakithat6 épitési telek | Megenge
Sajatos o i N S o |
. Epitési 5 ; ! Legna  rdett max.
hasznalat | Beépitési, Legkiseb: Legkiseb ! Legkiseb S
. pvezet | . gyobb  ©€pitmeny-
szerinti | mod b terliletb szélességhb zoldfeli ! )
| jele ! 5 beépitettségmagassag
teriilet | ! (m”) (m) Clet (%)
(%) ~ (m)
i : ¢
§ ) | szabadon: i
Ipari . Gip © 2000 25 40 30 -11.0
allo |
gazdasagi .
- szabadon: _
tertlet i Gip* %11 1 2000 25 40 30 -9.0
allo

(4.)Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi terlileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabél betartandok az érzékeny felszin alatti vizmin6ség

védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok. Légszennyezettség szempontjabdl a



szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok kozil a 10. légszennyezettségi zonara

vonatkozé eléirasok biztositandok.

12. §.

{diil6hazas iidiiléteriiletek

(1)A idiildhazas teriileten megengedhet6 a teriilet ellatasat szolgalo kereskedelmi,

vendéglatd épiilet épitése a teriilet-felhasznaldsi egység Ovezeti  eloirasainak

betartasaval, valamint sportlétesitmények elhelyezése.

(2.)Az Ovezetben dllattarto épiilet és kilon arnyékszék, tovabba allatkifuto,

tragyatarolo, komposztald, silo és Omlesztett anyag-, folyadék- és géztarold

melléképitmény - a terepszint alatti és fedett kialakitasu kivételével- nem helyezheto

el.

(3.)A udiiléhézas teriiletek épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi

tablazatban megadott értékeket kell figyelembe venni:

teriilet g

% Kialakithat6 épitési telek " Megenge|
Sajatos | _ - v |
Epitési . Legna  ~dett max.
hasznalat Beépitési. Legkiseb' Legkiseb Legkiseb o
. bvezet ; . gyobb  ¢€pitmeny-
szerintl . mod b teriiletb szélességb zoldfeli )
jele 5 beépitettségmagassag
teriilet (m”) (m) let (%)
(%) (m)
oldal - o
hazas Ut | hatdron | 400 | 12 - 50 40 4,5
| allo E



@y

13. 8.
Kiilonleges teriiletek
(1.)Gyértelek kiilonleges teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:

a.Temetd teriilete (Kii-t)
b.Sportcélu tertilet (Kii-s)
¢.Tavkozlési szolgaltato teriilet (Kii-k)

d.Gazfogado teriilete (Kii-g)
(2.)A kiilonleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtaja:

a.)mikodé temetd (6vezeti jel Kii-t) Gyortelek kozség koztemetdje, a
temetdben ravatalozé épiilet helyezkedik el, a teriilet célja a kozség temetkezési
teriiletének biztositdsa a temetd parcellizasi tervnek megfelelen. A temetd
hasznalatat temetkezési rendelet szabalyozza. A temetdre, temetd-rendezési

tervet kell késziteni a temetérendelet feliilvizsgalataval.

b.)sportlétesitmény (dvezeti jel Kii-s): Az dvezet a jelentds teriiletigényti,
zoldteriiletbe-agyazottan kialakithato sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az
ovezet  elsdsorban  sportpdlya, sportcsarnok,  lovarda,  parkold,
idegenforgalomhoz  kapcsolodo6 létesitmények  (szallashely, kulturalis-,
vendéglatd-, kereskedelmi épiiletek) elhelyezésére szolgal, de kivételesen

elhelyezhetd rajta oktatdsi és egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

c.)tavkozlési  szolgaltato teriilet (Ovezeti jel Kii-k): Gyortelek kozség
beltertiletén tavkozlési célu torony és kiszolgdlo épitmény elhelyezésre

szolgald €pitési dvezet.



d.)gézfogado allomas (Svezeti jel Ki-g): Az 6vezetben épitményt elhelyezni

az adott 1étesitményre vonatkozd védelmi eldirdsok szerint lehet.

(3.)A kiilonleges teriiletek épitési telkeinek kialakitdsanal és beépitésénél az alabbi

tablazatban megadott értékeket kell figyelembe venni:

e | Az épitési telek — | Megenge|

:

Sajatos | ; , : : !
+ Epitési, N i Legna  -dett max.
hasznalat ' Beépitési | Legkiseb' Legkiseb: Legkiseb':
o ovezet ' | :
szerinti _ mod b teriiletb szélességb zoldfelii )
. jele L, beépitettségmagassag |
teriilet ; f (m°) (m) let (%)
| | | (%) - (m)

| H i
S S-S |

| i :
| : : i

" mitkods | | szabadon |
¢ Ki-t P - ;- 40 10 -4.,5

temetd allo

yobb éépitmény- |

sportpalya - I szabadon | i
POTPEYR Kiis 2000 - 40 20 11,0

teriilete allo

" idath S S S |

Ttavkozlési |
| - . 40 10 L 4,0

Kii-k
teriilete on allo

e e e e | A T

gazfogadd | " oldalhatar | | |
Ki-g | |- |- L 40 10 40

on ll6 E

teriilete

!

|

| |
¥7: A technolégihoz tartozo tornyok kivételével

%

IV. fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK



14. §.

Kizlekedési és kézmii elhelyezési, hirkozlési teriilet

KLIII.

(1.)Az dvezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozé
helyek (parkolék) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulok kivételével -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s
kérnyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmi vasutak, tovabba a kozmivek és a

hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal

(2)A kozlekedési- és kozmi elhelyezési, hirkozlési teriileteket, a nyomvonalas
clemek koziil az utak szélességét, a kozmii-elhelyezési savokat terv szerint biztositani

kell.

(3.)Az utak szabalyozési vonallal meghatdrozott teriiletsavja mentén létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsdv megtartasival szabad. E teriiletsavot az annak mentén
elhelyezni kivant létesitmény védotivolsdga sem Crinthetl. A teriiletsavba eso,
meglévé épitménnyel, kdzmiivel Gitburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb.
(keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennemd tevékenyseg csak a tervvel

dsszhangban torténhet.

(4.)A kozlekedési teriiletbe a kovetkezd kozutak tartoznak:

Orszavos mellékutak:

49. sz 6 k1. ut kiiltertileti szakaszdn 40 m min. szabdlyozési szélesség, beltertileti

szakaszan min. 17 m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

491. sz kl 1t kiilteriileti szakaszan 26 m szabalyozasi szélesség, belteriileti szakaszan

min. 17 m szabalyozasi szélesség, illetve szabdlyozasi terv szerinti értek.



« 4922 sz kl ut kiilteriileti szakaszén min. 26 m szabalyozasi szélesség, belteriileti

szakaszan min. 17 m szabélyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

B. VI. d. Teleptilési gviijtbutak:

A S-2 Szabalyozasi tervek szerint alakitandok ki.

A telepiiléskozponton és a csatlakozoé teriileteken a kozségszerkezet védelme érdekében
ettd] eltérd szélesség is lehetséges, amennyiben az Ut kozlekedési, kézmi-elhelyezési funkcidi

biztosithatok szabalyozasi terv szerint.
KO1: a 49-es, a 491-es, 4922-es jelii orszagos foutak telepiilést érintd szakaszai
KO2: telepiilési kiszolgalo utak a telepiilés lakoteriiletein.
KO3: telepiilési gyalogosforgalmi utak a telepiilés lakoteriiletein.
(5.)A mezdgazdasagi utak épitési teriiletszélességének szabalyozasat az Gttengelytol
egyenld mértékben kell végezni. Ez alol kivételek a kozcélu csatornaval, természeti

védettséggel rendelkezo terilletekkel szomszédos utak, ahol a szabalyozasi szélességet

e teriiletek hataratol kell kimérni.

(6.)A kozteriileteken elhelyezett parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani, négy
egységenként egy elénevelt (min. 3 éves) kornyezetbe ill6, a kornyéken 6shonos fafaj

telepitésével.

(7)* KO-M49 jelii vezet: az M49 gyorsforgalmi 1t telepiilést érinté szakasza

15. §.

Mozgasukban korlitozott emberek igényeit figyelembevevé elbirasok



(1)A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkilonbségek rampaval

t6rténd athidalasat. (Gyalogos atkel6helyeknél dontott szegélysavval)

(2)A tomegkozlekedési eszkozok megalloinal lehetévé kell tenni megemelt szintekkel és
azokat 6sszekotd lejtokkel, kihelyezett informacios tablakkal a kerekesszékkel kozlekedd

fel- és leszallasat a tomegkozlekedési jarmitivekre.

(3)Biztositani sziikséges minden parkoloban legaldbb ketto kerekesszékkel is igénybe
vehet$ (méreteinél nagyobb) gépkocsi parkolo létesitését, melyet kizardlagos hasznalatot

biztositd tabla jelezzen.
16. §.

Zoldteriiletek

(1) Zoldteriilet Gyorteleken a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint jelolt

kozpark és diszpark teriiletek.

(2) A zoldteriiletet a szabalyozasi terv Z jelt dvezetbe sorolja.

a.) Az ovezetben elhelyezhetd:
- apihenést és a testedzést szolgdld épitmény (sétaut, pihenShely,
tornapélya, gyermekjétszoszerek, stb.)
-a teriilet fenntartasahoz sziikséges épilet
-szocidlis éptilet
-szabadtéri szinpad

-idészaki arusitohelyek

b.) Az O&vezetben ¢épilet a kapcsolodd teriilet-felhasznaldssal ~ azonos

koézmiivesitettség

esetén létesithetd.



c.) A kozparkot gy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival

megkozelithetd és hasznathato legyen.

d.) A kézparknak kozitrol kozvetlenill megkozelithetének kell lennie.

17. §.

Erdéteriiletek

(1.)Az erdéteriilet erdd céljara szolgalo tertilet.

(2.)A terv erdéteriiletei rendeltetésiik szerint:

a.) Gazdasagi erdok E vezeti jellel

(3)Az ovezetben a 100.000 m2-t meghaladé teriiletnagysaga telken teriilet
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el, max. 0,5 % - os beépitettséggel.
Az &vezetben épiilet csak a nem erdd miivelési agban létesithetd, legalabb részleges
kozmiivesitettség esetén. Az &vezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m, ez
alol kivételt az erdd- és vadgazdasagi tevékenységhez sziikseges ¢épitmények (pl.
magasles) technologiai okbol legfeljebb kétszeres magassagu lehet. Erdéteriileten

épitmény elhelyezéséhez az erdészeti szakhatosag elézetes engedélyét kell beszerezni.

(4) Az okologiai halozat teriiletre esé erdd teriileteken épiiletet elhelyezni nem

lehet.



18. §.
Mezbégazdasagi teriiletek

(1)A  telepiilés teriiletének mezdgazdasagi  termelést (névénytermelést,

allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast s tarolast), szolgalo teriilete.

(2.)Az ©kologiai halozat teriiletére esé mezbgazdasagi teriileteken €piiletet
elhelyezni nem lehet, az azokon folytatott minden nem{i beavatkozashoz a FETI-

KTVF engedélyét be kell szerezni.
(4.) A mezGgazdasagi teriileteken az a kovetkezd vezetek Keriiltek kijel6lésre:

a.)M: szant6 miivelési tertilet
b.)Mgy: gyep (rét, legeld) teriilet

¢.)Mb: belteriileti szanté mivelési teriilet

a.) M : dontden szdnté miivelési teriilet:
(1)Az Gvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol a szanto miivelési teriiletek meghataroz6 aranyban talalhatok, ezért foként
a szant6foldi miivelés jelenti a fo gazdalkodasi tevekenységet. A telekalakitas és épités

feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatdrozasra.

(2)Az Ovezetben a novénytermesztés és az Aallattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas €s tarols épitményei, valamint ha azt a hatésagi el6irasok
az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos,
vagy az ott dolgozok részére lakocpiilet helyezheté el, ahol az elhelyezésre keriild
lakoépiilet szamara szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépitheto tertilet

felét. Az dvezetben birtokkdzpont kialakithato.

(3)Epiileteket elhelyezni a legalabb 3.0 ha nagysagot elérd teriileten, szabadon allo
beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu éplilettel, a telekteriilet maximum

3 %-o0s beépitésével lehet.



b.) Mgy: gyep (rét, legelo) teriilet:
(1)Az 6vezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon-viszonylag egvbefiiggd részei tartoznak,
ahol a gyep, legeld mitvelésit teriiletek meghatrozo aranyban talalhatok, ezért féként a
legeltetés, allattartas jelenti a fo6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités

feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2)Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményet, valamint ha azt a hatosagi eléirasok
az ott folytatott tevékenység védGtavolsaga miatt egyébkent nem tiltjak meg, a tulajdonos,
vagy az ott dolgozok részére lakédépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilo
lakoépiilet szamara szolgald teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet

felét.

(3)Epiileteket jelen eléirds az OTEK 38. §. (3) figyelembevételével a legalabb 3 ha
nagysagot eléro teriileten lehet elhelyezni. Szabadon allé beépitési moddal, maximum 4.5
m épitménymagassagli épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. Az

épiiletek, tombositett formaban helyezendk el.

c.) Mb : belteriileti szdnté miivelési teriilet:
(1)Az ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol a szanté mivelésii teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért foként
a szant6foldi muvelés jelenti a 6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas €s épités

feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2)Az Gvezetben épiiletet elhelyezni, birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.

19.§.



Vizgazdalkodasi teriiletek

(1)A terv vizgazddlkodasi terilletei az OTEK 30. §.-a alapjan kozcéli nyilt

csatornak medre és parti savja, valamint vizmi tertiletek (6vezeti jel: V)

(2.)Viziigyi érdekbol a foécsatorndknal, holtagaknal 6-6 m-es, tarsulati,
onkormanyzati és iizemi csatorndknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandd, beépiteni
nem lehet, ott csak gyepgazdalkodas folytathato. A toltéseknél a szabadon hagyando
sav szélessége 10 m a toltéslabtol szamitva. A telkeknek ¢ savra esdé részén csak
vashuzalhald kerités létesithetd, beton alap nélkiil. A mentett oldalon a toltéslabtol
mért 110 m-en beliil, a hullamtéri tsltéslabtol 60 m-en beliil, godrot, pincét, aknat
nyitni, a fed6réteget megronté ¢és jelentésen gyengitd tevékenységet végezni,
létesitményt épiteni csak elozetes talajmechanikai szakvélemény alapjan a viziigyi

igazgatosag kiilon engedélyével lehet.

(3)Az Ovezetben a vizbeszerzéshez, védekezéshez sziikséges épitmények

helyezhetdk el.

(4.)Vizgazdalkodasi teriiletre es6 gazdasagi erdd teriileten (Ve) létesitményt épiteni

nem lehet.

(5.)Lapos, mocsaras vizgazdalkodasi teriileten (V1m) létesitményt épiteni nem lehet.

(6.)Vizgazdalkodasi teriiletre es6 altalanos mezdgazdasagi (Vm), gyepes

mezdgazdasagi teriileten (Vmgy) teriileten Iétesitményt épiteni nem lehet.

V. fejezet

KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK



20. §.2
Altaldnos eléirasok

(1)@’
21. §.
Levegétisztasiag-védelmi eléirasok

(kiterjed a légkor egészére, annak folyamataira

és Osszetételére valamint a klimdra)

(1.
22.§.2
Zaj- és rezgés elleni védelem

2 r r .. e . - . . ror 7
1. “ A 49-es és a 491-es sz. it zajjellemzéire tekintettel az it szabdlyozdsi vonaldtol mért
30 m-en beliil szdlloda, szdllasado épilet lélesitése csak zajvédelmi miiszaki

megolddsok alkalmazdsa mellett engedélyezhetd

22/A. §* (1) A varos kiilteriileti részének Palfai-index szerinti belviz-veszélyeztetettsége:

mérsékelten belvizveszélyes (2-es) veszélyeztetettségi kategoria.

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolés alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint

kovetelményei®

22/B.§* (1) A telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztrofik elleni
védekezés egyes szabalyairol sz6ld6 BM rendelet alapjan Gyortelek kozség teriilete 1.

katasztrofavédelmi osztalyba tartozik



23.§.2

Természetvédelmi elirdasok

(1)

teriletek védelem ala helyezése az 1996. évi LIII. Tv. III. része (természeti teriiletek
¢s értékek kiemelt oltalma) szerint térténik.

» A természetkdzeli teriileteken az épitési eljarasok természetvédelmi kontroll ala

keriilnek.

o A természetkozeli teriileteken - a védettség kihirdetése utan - a hasznalati mod és a

miivelési g megvaltoztatasa a Feliigyeldség hozz4jarulasat igényli.

(2.)? Altalénos tdjvédelem, természeti teriiletek, élGhelyek

védelme: Természeti
teriileten a telepiilés belteriilete kivételével - tilos a természetes és természet kozeli
dllapotii vizfolydsok, vizes élGhelyek partvonaldtél szamitott 50 m-en, tavak partjitdl
szamitott 100 m-en beliil uj épiiletek, mesterséges létesitmények elhelyezése
VI. fejezet
ORSZAGOS ES HELYI ERTEKVEDELEM

24. §.

(DA HESZ 1. sz fiiggelckében szereplé helyi épitészeti, természeti,
telepiilésszerkezeti értékek védelem ala helyezésérdl kiilon helyi értékvédelmi rendelet

intézkedik.

(2)Az orszagos milemléki védelem alatt 4llé épitészeti értékek jelen HESZ 2. sz.

melléklete szerintiek

(3)* Régészeti értékek: melyek jelenleg is védettséget élveznek a HESZ 3 sz.

mellékletében szerepelnek-



(4)A szabalyozasi terveken feltiintetett régészeti leléhelyeket érinté ingatlanokon
kezdeményezett épitési szakhatésagi eljarasokat megel6zden, a régészeti terepbejaras

kotelezo a teriiletileg illetékes miizeum bevonasaval.

(5)Régészeti lel6helyeken és régészeti érdekii teriileteken a mezdgazdasagi miivelés
csak 30 cm mélységig folytathatd. Régészeti teriiletnek mindsiilnek a szabalyozasi

tervlapon abrazolt teriiletek.

25. §.
Védett teriiletek épitési szabalyai

(1.)Mtiemlékek, mliemléki kornyezeti teriiletek sajatos épitési szabalyai:

a)A burkolt felilletek kialakitasahoz kombinalt burkolatfeliiletck is
megjelenhetnek (aszfalt, beton, kiselemes beton) abban az esetben, ha a burkolati
tervhez a miiemléki hat6sag a hozzajarulasat adja.

b.)Az utcdk, terek kialakitdsahoz minden esetben kozteriilet rendezési tervet kell
késziteni, mely tartalmazza a burkolati terveket, mikroarchitektura zoldfeliileti
kiviteli terveket, a kozteriiletek elhelyezhetd utcabiitor jellegli pavilonokat, azok
kiviteli és szinezési terveit. Csak milemléki kornyezetbe ill6, stilusban nem idegen,
hagyomany6rzd elemek és épitmények engedélyezhetok. A  kozteriileti
reklamhordozok, hirdetdoszlopok, felirati mezok, vilagitd emblémdk is a

kornyezethez ill6 formaban valosulhatnak meg,

(2)A miemlékvédelmi kdmyezetben az egyes dpiiletek kialakitésanal (akar az
éplilet egyedileg védett vagy sem) az aldbbi szempontokat sziikséges kotelez6

jelleggel figyelembe venni és az épittetd tudomaséra hozni:

a.)Epitési anyaghaszndlat:
1.Labazatképzés:
-K6, miko, tégla vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével, lehetdleg

hagyomanyos, a védett épiiletekhez igazod6 anyaghasznalat, illetve ké.



2. Falfeluletek:
-Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kdburkolat
vagy ezek kombindcidja) plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel a
helyi épitési hagyomanyok szerint
-Nem alkalmazhato fém homlokzatburkolat, eternit jellegii
homlokzatburkolat, mazas keramia burkolat, (csempe) fiiggonyfal
szerlien alkalmazott {iveg ¢s fémszerkezet.
3.Tet6:
-A tetéfedés anyaga cserép, betoncserép, pala, eternit pala, nad
(amennyiben a meglevé komyezethez illeszkedik) legyen.
-Nem alkalmazhaté fém tetohéjalas (kivételt képez a nem teljes
feliileten alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek

kiegészité fedéseként, illetve templomok esetén), hullampala, milanyag

hulldmlemez, mianyag siklemez, bitumenes zsindely.
b.)Homlokzati ardnyrendszer és épitészeti térardnyok, utcaképek védelme:

1. Téraranyok, utcaképek:
Fekvo tetdablak mint egyedileg, mind sorolva elhelyezheték.
A felsorolt szabalyok a miiemléki komyezetben az épiiletek udvari és utcai
homlokzatdra egyarant vonatkoznak, a helyi teriileti értékvédelemmel érintett

teriileteken csak az utcai homlokzatokra.

2. Homlokzati aranyrendszer védelme:
A muemléki kdrnyezetben és helyi teriileti értékvédelmi teriileteken az egyes épiiletek
homlokzatain nagy, Osszefiiggé nyilasfeliiletek nem jelenhetnek meg (szalagablak,
erkélysor)

Az utcai 4tlagos homlokzatmagassag — Uj épités esetén — egyenld az épitési Hvezetre

vonatkozé épitménymagassaggal, amelyvet max. £5% eltéréssel kell alkalmazni.



e Az utcal homlokzat teljes hossza mentén mért egyes magassigok minimuma és
maximuma kozétt a kiilonbség nem haladhatia meg az utcai atlagos
homlokzatmagassag 10%-4t.

e A nyilas ¢s falfelilletek ardnya a mliemléki épiiletekhez és védett értékekhez hasonlo
aranyrendszerrel €s tagozati gazdagsiggal jelenjen meg, a foldszinteken is a portalok
esetében.

e A miemléki kornyezetben a meglévé épiiletek parkdnymagassagahoz sziikséges
igazodni.

* A meglévé kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti homlokzat
kialakitdsa rekonstrudlandé legalabb jellegében, anyag hasznélataban, teté

felépitményeiben.
VII. fejezet

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

26. §.

Az 1997. ¢évi LXXVII. térvény 17.§ szerinti, a teleptilésrendezési feladatok

megvalGsulasit biztosito sajatos jogintézmények érvényesitése sziikséges.

(1)Eldvasarlasi jog:
a.Az 230/2 részben kozOsségi célu hasznositdsra, valamint a 245/1 a

késbbbiekben kialakitandé 0t teriiletének biztositasara

(2)Beiiltetési kotelezettség:

a.A temetd teriiletének legaldbb 40 %-at novényzettel kell beiiltetnie a teriilet

mindenkori lizemeltet6jének.

(3)Ut céljara torténé kisajatitas:
a.A 17272, 96/1, 201, 202, 203, 204, 206, 207/1, 209, 210/1, 210/2 hrsz-u
telkeken részben a 49-es és a 491-es utak csomopontjanal, a szabalyozasi tervnek

megfelelGen.



b.A 231/2 hrsz-u telkeken részben, a szabalyozasi tervnek megfelelden.
c.A 289-321/2 hrsz-u telkeken részben mezégazdasagi ut kialakitasanak céljabol
“d.A 376, 377, 366/2, 366/1, 365, 482, 481/1 hrsz-ti telkeken részben, a

szabalyozasi tervnek megfelel6en

e.A 471/3, 469, 470, 478, 466, 467, 463, 462, 460, 461, 457, 456, 454, 455, 451,
452, 450, 445, 446, 448, 444, 440/3, 440/2, 440/1, 439, 437, 436, 435, 434, 433,
432, 431, 425, 419, 416/1 hrsz-u telkeken részben, a szabalyozasi tervnek

megfelelden.

VIII. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

27.§.

(1.)Ez a rendelet 2008. szeptember 1-én lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalyba

1épést kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

i
By

/: Halmi Jézs:e_f#:-/ /: dr.Sipos Eva +/

polgarmester jegyzd

2: Médositotta: a 14/2016. (XI1.15.) énkorményzati rendelet
3: Modositotta. a 2/2018. (I1.14.) énkorméanyzati rendelet
4: Médositotta. a 5/2021. (IV.14.) 6nkormanyzati rendelet




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lgyintézés részletszabalyairol szél6 451/2016. (XIl. 19.) Korm.
rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH) kdézponti elektronikus tgyintézési
szolgaltatas keretében a Szolgaltatd, azaz a NISZ Nemzeti Infokommunikacids Szolgaltato Zrt., elektronikus bélyegzdvel
és idébélyegzbvel latta el.

A polgari perrendtartasrol szolé 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban foglaltaknak megfeleléen, az
azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erejli
maganokirat. A polgari perrendtartasrél sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 323. § (4)-(5) bekezdésében és az elektronikus
Ugyintézés részletszabalyairdl szo6l6 451/2016. (XIl. 19.) Korm. rendelet 113. § (4) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum
kdzokirat, ha azt birésag, kdzjegyzé, ligyész vagy mas hatdsag, illetve kézigazgatasi szerv tigykérén belill, a jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleld modon allitotta ki.

Az |lgazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kérd szakrendszertdl kapott adatok alapjan az
alabbi hivatalos személytdl szarmazik:

Neve: Halmi J6zsef

Egyedi azonositéja: halmi.jozsef@gyortelek

Beosztasa: polgarmester

Szervezeti egység megnevezése: Gyértelek Kézség Onkormanyzata
Szervezet megnevezése: Gyértelek Kozség Onkormanyzata

A hitelesités idépontja: 2021-06-02T13:37:25+02:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cim( jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek: helpdesk@nisz.hu
Honlap: http://szeusz.gov.hu/avdh
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